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ESTÀDO DE SERCIPÍ]

IPR-E V.ILIIA DAS FLORES
Prâça Santo Antônio. n"202- Centro - Uha das Flores/Sê

CNPJ : I 9.028.564/0fi)l óO

CONTRATO DE LOCAÇÃO NÃO RESIDENCI ALN' ,-) 12023

CONTRATO DE LOCAÇÂO que entre si fazem, de um lado como LOCADOR o Sf ADALBERON CRAVO DOS

SANTOS, residente e domiciliado na Praça Santo Antônio, no 33, centro, llha das Flores/SE, CEP: 49.990{00,
CPF: 556.216.355-1 5, E dE OUTTO IAdó COMO LOCATÁRIA O IPREV - INSTITUTO DE PREVIDÊNCIA

APOSENTADORIA E PENSÔES DOS SERVIDORES DO MUNICíPIO DE ILHA DAS FLORES, COM SEdE

localizada na Praçâ Santo Antônio, no 202, cêntro, llha das Flores/SE, CEP: 49.990-000, CNPJ:
19.028.564/0001S0, REPRESENTADA POR SEU DIRETOR PRESIDENTE DO IPREV, o Sr. Edgard Brito
Neto, mediante as condições e cláusulas seguintes:
01. OBJETO: O objeto da locáÉo e o imóvel sito na Travessa Santo Antônio, 202, Cenlro, llhe das Flores/SE,
CEP: 49990-000

02. PRAZO: O prazo da locação ate 3111212023, a partir de O2lO1l2O23, independente dê aviso, notificaÉo ou
interpelaÉo judicial ou extrajudicial. Ajustam ainda os contratantes que a data do início da locação é o dia 30

do corrente mês.

03. ALUGUEL: O aluguel mensal ora livremente convencionado é de R$ 750,00(setecentos e cinquenta reais),
alé 3111212023. O valor total do contrato pêrfaz em R$ 9.000,00(nove mil reais).
3.1. O Locador fara jus ao 'lo valor do aluguel mensal com 30 dias da assinatura do contrato. Sendo assim os

dêmais pagamentos serão eÍetuados até o 05o dia do mês subsequentê, com vencimento contratual conforme
item 02 deste contrato.
04. PAGAMENTO E LOCAL: O aluguel, acessórios da locãção, encargos, tributos e seguros, inclusive o
complementar desde já ajustado, serão pagos em moeda corrente, conforme item 3.1, em conta bancaria do
LOCADOR. Deixando de pagar os aluguéis e verbas contratuais no prazo acima, flcârá o(a) locatário(a)
sujeito(a) ao pagamento dê multa de 10oÁ sobre o valor do débito final, atualizado pela variaçáo do IPC/FGV e
na sua falta pelo índice e forma que corrigir os debitos .iudiciais, juro moratório de 1o/o ao mês e honorários de
20% sobre o valor do débito, seja a cobranga administrativa ou judicial.
rJO:22022 - IPREV - F DE PREV. PROP DO M. DE ILHA DAS FLORES
2037. MANUTENÇÃO DO FUNDO DE PREVIDÊNCIA SOCIAL
33903600 180200Ó0 OUTROS SERVIÇOS DE TERCEIROS - PESSOA FíSICA

PARÁGRAFO PRIMEIRO: O(A) locatário(a) se obriga a cumprir fielmente o item 3.1

PARÁGRAFO SEGUNDO: Será de responsabilidade do LOCADOR o pagamento referênte ao IPTU do imóvel
objeto deste contrato.

05. DESTINO: Destina-se a locaçâo para o funcionamento da sêde do IPREV - INSTITUTO DE

PREVIDÊNCIA APOSENTADORIA E PENSÔES DOS SERVIDORES DO MUNIC|PIO DE ILHA DAS FLORES,
locâlizado na Travêssa Santo Antônio, 202, Cealro, llha das Flores/SE, CEP: 49990-000, não podendo o(a)
locatáÍio(a) mudar a sua destinaÉo sem prévao consentimênto pôÍ escrito do(a) locado(a), usando-a de forma
a não prejudicar o sossego, bom nome, higiêne, estética e segurança do imóvel.

06. TOLERÂNCIA: O recebimento de aluguéis, impostos, taxas e quaisquer dêspesas fora dos prazos

convencionados, assim como de multas por infração contratual não importará em novaÉo e será mera
tolerância do(â) locado(a) o qual continuará com o direito de considerar rescindida a locaÇão nâ forma de
cláusula 17.

07. TRIBUTOS E ACESSÓRIOS: Correrão pôr conta do(a) locatáÍio(a), vencíveis desde o primeiro mês de
locaÇáo, todas as taxas de água e esgoto, incêndio, lixo, impostos, seguro de incêndio da unidade, inclusive o
complêmentar, despesas de condomínio de qualquer espécie ou natureza, ordinária ou ext.aordinária e outros
ônus e encargos que incidam ou vênha a incadir sobrê o imóvel ora locado, imputados ao condomínio, não
espêcificâdos no artigo 22, seus incisos, alíneas e parágraÍos da lei 8.245191 e também o custo com a taÍiÍa
banc,ária para cobrança do aluguel e acessóÍios, mnsiderando a vantagêm proporcionada a(o) locatário(a)
para efetuar o pagamento em qualquer agência bancária. As despesas extraoÍdinárias ênumeradas no artigo
22, X e alíneas, são de responsabilidade do locador.

Praça Santo Antônio, 202, Centro, llha das Flores/SE, CEP: 49.990-000, CNPJ: 19.028.564/0001€0

t-



t\'

fSTÂDO DE SERCIPI
IPRIV-ILHA DAS FLORES

PraÇa santo Antônio.ji:1:1,&ã,,ã- ,* das Flores/se

08. CONSERVAÇÃO: O1a1 locatário(a) se obriga a manter o imóvêl locado em peíeito êstado de conservaÉo
e asseao, bem como os aparelhos que o guarnecem, trazendo-os sempre em perfeitas condições de higiene e
limpeza, mantendo os assoalhos limpos e as instalações em perfeito funcionamento, como declara recebê-los.

09. CONSERVAÇÃO E REPAROS: O(A) locatário(a) fará a sua custas, sem nenhum ônus atual ou futuro para
o(a) locado(a), os reparos e consertos imediatos de qualquer estrago ou má conservação causados por si,
seus dependentes e empregados ou visitantes, ao imóvel locado ou prédio.

10. BENFEITORIAS: Nenhuma obra, modaÍicaÉo ou instalaÉo, seja de que natureza for, poderá ser íeita no
imóvel, sem prévio consentimento por escrito do(a) locado(a). Quando feitas, o(a) locatário(a) náo poderá, em
caso algum invocaÍ direito de retenção, nem pleitear indenização, pois elas se incorporarão ao imóvel,
passando à plena propriedade e posse do(a) locado(a), comprometendo-se o(a) locâtário(a) a tudo repor nas
condiÉes primitivas, caso assim o exija o(a) locado(a).

pnRÁGRnfO ÚrutCO: O1n1 locador(a) não indenizará a(o) locâtário(a) qualquer benfeitoria necessária pôr ele
rêalizada. Salvo se houver concordância prévia e escrita do(a) locado(a), quanto ao seu pagamento. As
benfeitorias úteis executadas pelo(a) locatário(a), também não serão indenizadas. Se for executada benfeitoria
de natureza voluptuária, a mesma poderá ser levantada pelo(a) locatário(a), desde que sua retirada não afete
a estrutura e a substância do imóvel.

1 1. ENTREGA: Finda, resalida ou rescinda a presente locação, o(a) Iocâdo(â) mandará pÍoceder a necessária
vistoria, a fim de verificar se o imóvel está nas mesmas condições em que foi entregue a(ao) locâtário(a),
Íicândo este obrigado pelas indênizações decorrentes dos estragos que forem constatados, relativos a
pinturas de paredes, portas e .ianelas, etc, que estiverem usadas. Obriga-se o(a) locatário(a) rêstituir o imóvel
limpo, conservado e pintado nas cores primitivas ou com tinta a critério e aprovação do(a) locádo(a)
juntamente com todas as instalaçÕes de água, luz e gás em perfeito funcionamento, bem como pias, aparelhos
sanitários e de iluminação, lavatóÍio e tudo mais que se encontre no imóvel, em perfeito estado. Se necessária
a substituição de qualquer um dos ôitados aparelhos, essa substituiÉo deverá ser feita por outra da mesma
qualidade. O imóvel ora locado enconlra-se pintado, com instalaÇões hidráulicas e elétricas em perfeito
estado, e o(a) locatário(a) obriga-se a devolver o imóvel no mesmo estado em que está sendo locado.

12. DEVOLUÇÂO DAS CHAVES: Fica entendado que a restituiçáo das chaves a(o) locado(a) só poderá ser
âceita se o imóvel estiver nas mesmas condiçóes em que fol locado. Se houver necessidade de obras,
somente após o seu térmano é que as chaves sêrão aceitas pêlo(a) locado(a).

13. CESSÃO E TRANSFERÊNCA: O(a) locatário(a) não poderá cêder, sublocar total ou parcialmente ou dar
em comodato, o imóvel objeto deste contrato, sem o prévio e expresso consentimento do(a) locado(a).

14. REGULAMENTOS: Obriga-se o(a) locâtário(a) a obedecêr e a ÍazeÍ por seus prepostos e dependêntes as
posturas de Ordem públicâ, a convenÉo de condomínio e o regulamento interno, os quais fazem parte
integrante desle, em se tratando de edifício - que ora confessa conhecer - respondendo por qualquer multa ou
prguízo que causar a(o) locador(a) ou a terceiro.

15. PROIBIÇÔESj Nenhum anúncio, aviso, notícia, placa toldo, ou sinal poderá seÍ colocado, escrito, prntado
ou afixado em qualquer parte do amóvel, sem prévio consentimento por escrito do(a) locado(a) sêndo também,
vedado a(o) locatário(a) o uso de pÍegos que possam daniflcar as paredes e portas do imóvel, podendo o(a)
locado(a) êxigiÍ a retirada indepêndente de interpelaÉo judicial ou êxtrajudicial.

16. VISTORIA: A fim de veriÍicar o exato cumprimento das obrigaçÕês assumidas neste contrato, reserva-sê
a(o) locado(a) o direito de vistoriar, por seu rêpresentante, em qualquêr tempo. Se o(a) locâdo(a) necessitar
alienar o imóvel objeto deste contrato, o(a) locatário(a) dêsde já autoriza mostíá-lo, no horário de 09:00 às
12:00 horas, diariamente.

17. RESCISÃO E MULTAS: Dar-se-á a rescisão do presênte contrato, de pleno direito independente de
qualquer aviso, notificação ou inlerpelação judicial ou extrajudicial sem que a(o) locatário(a) caiba qualquer
indenizaÉo, nos seguintes casos: A) desapropriação, incêndio sem culpa do(a) locatário(a) ou de seus
prepostos, ou qualquer outra circunstância de forçâ maior que resulte no impedimento do uso do imóvel ora
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locado; B) falência, dissoluÉo da sociedade ou encerramento dos negócios da firma fiadora, se pessoa
jurídica, ou morte ou transferência de domicÍlio, se pessoa Íísica e, se nessas condiçôes um ou outro deixar de
ser substituído pêlo(a) locatário(a), no prazo de 30 dias a partir da data do acontecimento, pôr outro que seja
aceito pelo(a) locado(a); C) infraÉo de qualquer cláusula do presente contrato. convenÉo, regulamento
interno do Prédio, especialmente a cláusula 22.

PARÁGRAFO PRIMEIRO: No caso de rescisão em consequência do estabelecido nos itens B e C desta
cláusula, ficará o(a) locatário(a) sujeito(a), além do despejo, a multa igual a tÍês vezes o aluguel mensal e
acessórios, tomando-se, pôr base, para êste cálculo, o correspondenle ao mês anlerior ao da ocorrência da
infração, sendo considerada para todos os fins do diÍeito, essa multa como dívida liquida e certa, exigível e
cobrável executivamentê a(o) locâtário(a).

PARÁGRAFO SEGUNDO: Caso o(a) Iocâtário(a) restitua o imóvel antes do término do prazo contratual,
pagaÍá a(o) locador(a), a título de multa compensatória de 06 meses de alugueres, sempre observada a
proporcionalidade do artigo 413 do Código Cível. Se a devolução do imóvel ocorrer após o término do pÍazo
contratual, o(a) locatário(a) devêrá comunicar por escrito a(o) locado(a) a sua intimação, com 30 dias de
antecedência, sob pena de pagar o valor correspondenle a êsse período de aluguel e acessórios, a tÍtulo de
multa.

PARÁGRAFO TERCEIRO: A multa e o dêspejo citado não exonera, o(a) locatário(a) de entregar o imóvel nas
condiçÕês estabelecidas neste contrato.

18. OBRIGAÇÔES: Obriga-se o(a) locatário(a) a fazêr entrega em máos do(a) locado(a) ou de seu
procurador, de toda intimação das autoridades Íederais ou estaduais, relativas ao imóvel locado, no prazo
máximo de 48 horas, sob penâ de assumir responsabilidade pelas multas decorrentes da falta de cumprimento
das referidas Intimaçóes.

PARAGRAFO UNICO: O(a) locatário(a) se obriga a entregar a(o) locâdo(a) ou a sua procuradora, no prazo
de 48 horas após o seu recebimento, todos impostos, taxas ou qualquêí documenlos relacionado com o imóvel
objeto deste contrato sob pena de assumir a responsabilidade pêlos encârgos decorrentes da mora sê não
houver possibilidade de pagar a tempo os tributos acima aludidos.

19. SUCESSÃO: O presênte contralo é obrigatório para as partes, seus herdeiros e sucessoÍês ê suas
obrigaçÕes exigiveis nas formas convencionadas, independentes de interpelaÉo ou notincaÉo pessoal ou
judicial.

20. FORO: Os contratantes renunciam ao foro de quaisquer domicílios, presentes ou fuluros, e elegem o desta
cidade como competente para as açóes oriundas do presente contrato.

21. PROCURAÇÔES: Locatário(a) em caráter irrevogável e irretratável, outorgam-se mutuamente os poderês
para receber(em) citaÉo e intimaÉo em aÉo que se refira a relação de locaÉo, podendo reconhecer(em) a
procedência do pedido, transigir, renunciar direitos, usando esses poderes somente em processo relacionado
com o imóvel ob.leto deste contrato inclusive em aÉo de execução ou de conhecimento relativo a cobrança de
âluguéis, custas e honorários.

22. CITAÇÃO: Os contratantes autorizam que qualquer citaÉo, intimação ou notificaÉo que tenha pôr objelo
a presenle locação, poderá ser feita mediante conespondência com aviso de recebimentos (AR), ou, trâtando-
se de pessoa juÍídica ou firma individual, também mediante telex ou fac-sÍmile, ou, ainda, sendo necessário,
pelas demais formas previstas neste conlrato.

23.Os contratantes elêgem o foro da Comarca de llha das Florês/SE, para o exercício de qualquer aÉo
decorrente deste conlrato.
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24. A presente locação é feita exclusivamente para Íins NÃO RESIDENCIAIS e será regulada pela LEI
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E pôr estarem assim justos ê conlratados, íirmam o presente contrato em duas vias de igual leor e para um só
eÍeito presente as têslemunhas que abaixo subscrevem, obrigando-se ao respectivo cumprimento pôr si, seus
herdeiros e sucessores.

llha das Flores/SE,02 de ianeiío de 2023

IPREV - INSTITUTO DE PREVIDÊNCIA AP PEN DOS SERVIDORES DO MUNICíPIO
ORES

to
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